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ASSEMBLEIA
LEGISLATIVA
VAR DE MINAS GERAIS

Decreto n° 48.891, de 10/09/2024

Texto Original

Dispde sobre a fiscalizagdo de parcelamento do solo na regidio metropolitana de Belo Horizonte e o
exercicio do poder de policia pela Agéncia de Desenvolvimento da Regido Metropolitana de Belo Horizonte e dé
outras providéncias.

O GOVERNADOR DO ESTADO DE MINAS GERAIS, no uso de atribui¢@o que Ihe confere o inciso VIl do art. 90

da Constituigdo do Estado e tendo em vista o disposto na Lei Complementar n° 107, de 12 de janeiro de 2009,
DECRETA:
CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° — Este decreto dispde sobre a fiscalizagdo de parcelamento do solo na regido metropolitana de
Belo Horizonte e o exercicio do poder de policia pela Agéncia de Desenvolvimento da Regidio Metropolitana de
Belo Horizonte — Agéncia RMBH.

Paragrafo Gnico — A fiscalizagdo serd exercida pela Agéncia RMBH, de oficio ou mediante denuncia
motivada e devidamente instruida, e visa & garantia de cumprimento de normas e diretrizes de planejamento e
execucgdo das fungdes publicas de interesse comum, em especial quanto d ordenagdo dos parcelamentos de
solo metropolitano para fins urbanos na Regidio Metropolitana de Belo Horizonte — RMBH e em dreas de interesse
especial ou limitrofes a municipios do Colar Metropolitano de Belo Horizonte, sem prejuizo das competéncias
municipais.

Art. 2° — Para fins deste decreto, considera-se:

| - agente fiscalizador: servidor publico designado para realizar a fiscalizagdo, devidamente registrado
no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Minas Gerais — CREA-MG, ou Conselho de Arquitetura e
Urbanismo de Minas Gerais — CAU-MG;

Il — anuéncia metropolitana: atestado de conformidade dos projetos de parcelamento do solo para fins
urbanos com a legislagéo em vigor e com as diretrizes para o desenvolvimento urbano metropolitano, emitido
pela Agéncia RMBH, na forma de certid@o de anuéncia e de selo de anuéncia, previamente & aprovagdo dos
projetos pelos municipios, nas seguintes modalidades:

a) anuéncia prévia: atestado para os casos de novos parcelamentos;

b) anuéncia corretiva: atestado para regularizagéo de parcelamento preexistente executado em
desconformidade com a legislagdo em vigor, observado o uso antrépico consolidado e as hormas referentes a
regularizagdo fundidria urbana e rural;

c¢) anuéncia integrada: atestado para projetos de parcelamento do solo para fins urbanos que

abranjam mais de um municipio;

Il = vistoria: agdo fiscalizatoria executada no local pelos agentes fiscalizadores, com vistas a apurar a
regularidade urbanistica de parcelamento do solo de empreendimento situado na RMBH ou no Colar
Metropolitano;
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IV — auto de fiscalizagdo: documento lavrado pelos agentes fiscalizadores, apds a realizagdo de vistoria

nos parcelamentos do solo, para descrever a situagdo fatica observada;

V — auto de infragdo: documento lavrado pelos agentes fiscalizadores em face da constatagdo de

infragdo apurada por meio do auto de fiscalizagdo;

VI — Comissd@o de Apreciagdo de Recursos — CAR: instdncia administrativa interna da Agéncia RMBH
encarregada de apreciar defesa administrativa interposta contra os procedimentos de fiscalizagdo realizados
pela autarquia;

VIl - Compromisso de Anuéncia Corretiva — CAC: acordo administrativo previsto na Lei Complementar
n° 107, de 12 de janeiro de 2009, de natureza assemelhada ao Termo de Ajustamento de Conduta — TAC previsto
na Lei Federal n° 7.347, de 24 de julho de 1985, que poderd ser firmado entre a Agéncia RMBH e o autuado, a
qualquer momento do processo administrativo de fiscalizagdo em trdmite na autarquia, aplicGvel nos casos em
que a irregularidade urbanistica é passivel de regularizagé@o nos moldes da Lei Federal n° 6.766, de 19 de
dezembro de 1979;

VIIl - Termo de Ajustamento de Conduta — TAC: acordo administrativo previsto na Lei Federal n° 7.347,
de 1985, que poderd ser firmado entre a Agéncia RMBH e o autuado, a qualquer momento do processo
administrativo de fiscalizagdo em trémite na autarquia, aplicGvel nos casos em que a irregularidade urbanistica
ndo & passivel de regularizagdo por meio de anuéncia corretiva, podendo as obrigagdes pactuadas por meio
deste instrumento consistirem, alternativamente, em chacreamento rural, Regularizagdo Fundidria Urbana nos
termos da Lei Federal n°13.465, de 11 de julho de 2017, desfazimento, entre outras;

IX — parcelamento do solo urbano: subdivisdo de gleba em lotes destinados & edificagdo, nas
modalidades de loteamento ou desmembramento;

X — loteamento: a subdivis@o de gleba em lotes destinados & edificagdo, com abertura de novas vias de
circulagdo, de logradouros publicos, ou prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias existentes, e pode
ser:

a) loteamento de acesso controlado: a subdivis@o de gleba em lotes destinados a edificagéo, com
abertura de novas vias de circulagéo, de logradouros publicos, ou prolongamento, modificagéo ou ampliagéo
das vias existentes, cujo controle de acesso serd regulamentado por ato do poder pUblico municipal, sendo
vedado o impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de veiculos, ndo residentes, devidamente
identificados ou cadastrados;

b) alteragdo de loteamento: a modificagdo de parte ou de todo o parcelamento que implique mudanga
do sistema de circulagdo, observado o disposto no art. 28 da Lei Federal n° 6.766, de 1979;

XI - desmembramento: a subdivisdo de gleba em lotes, destinados a edificagéo, com aproveitamento
do sistema vidrio existente, desde que ndo implique abertura de novas vias e novos logradouros publicos, nem o
prolongamento, a modificagéo ou a ampliagdo dos ja existentes;

XIl = parcelamento de solo irregular: empreendimento em que os procedimentos legais necessdrios d
aprovacgdo de seu projeto foram iniciados ou concluidos, obtendo-se anuéncia prévia da Agéncia RMBH e
aprovagdo do municipio, mas que foi implantado em desconformidade com os atos autorizativos;

XIll = parcelamento de solo clandestino: empreendimento implantado & revelia dos 6rgdos e entidades

licenciadores;
XIV — empreendimento: drea objeto de implantagéo de parcelamento do solo para fins urbanos;

XV - infrator: pessoa fisica ou juridica de direito privado, responsdével pela implantagdo de
parcelamento do solo para fins urbanos, que incorra em quaisquer das infragées previstas neste decreto;
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XVl — empreendedor: o responsdvel pela implantagdo de parcelamento do solo para fins urbanos, que
pode ser:

a) o proprietério do imével a ser parcelado;

b) o compromissdrio comprador, o cessiondrio ou o promitente cessiondrio, ou o foreiro, desde que o
proprietdrio expresse sua anuéncia em relagdo ao empreendimento e sub-rogue-se nas obrigagdes do
compromissdario comprador, do cessiondrio ou do promitente cessiondrio, ou do foreiro, em caso de extingdo do
contrato;

c) o ente da Administracdo Publica direta ou indireta habilitado a promover a desapropriagéo, com a
finalidade de implantagdo de parcelamento habitacional ou de realizagdo de regularizagdo fundidria de
interesse social, desde que tenha ocorrido a regular imisséo na posse;

d) a pessoa fisica ou juridica contratada pelo proprietario do imével a ser parcelado ou pelo poder
publico para executar o parcelamento ou a regularizagdo fundidaria, em forma de parceria, sob regime de
obrigagdo solidaria, com contrato averbado na matricula do imével junto ao Cartério de Registro de Imbveis

competente;

e) a cooperativa habitacional ou a associagéo de moradores, quando autorizada pelo titular do
dominio, ou a associagdo de proprietdrios ou compradores que assuma a responsabilidade pela implantagdo
do parcelamento;

XVII = processo administrativo de fiscalizagéo: procedimento composto por uma sequéncia de
diligéncias administrativas, utilizado pela Agéncia RMBH para apurar a regularidade urbanistica dos

parcelamentos de solo localizados na Regido Metropolitana de Belo Horizonte e no Colar Metropolitano;

XVIIl = nota técnica: documento emitido pela Agéncia RMBH, destinado a elucidar informagoes
descritivas e probatérias no processo administrativo de fiscalizagéo.

Art. 3° — Compete a Agéncia RMBH, no exercicio do seu poder de policia administrativa:

| — vistoriar parcelamentos de solo para fins urbanos ha RMBH e em seu Colar, sem prejuizo das
competéncias municipais e de demais 6rgdos ou entidades, para que sejam apuradas irregularidades
urbanisticas;

Il — instaurar o processo administrativo de fiscalizagdo e realizar diligéncias necessarias d instrugdo e
ao andamento processudl, inclusive mediante solicitagdo de documentos para instru¢do da atividade de
fiscalizag@o, sem os quais a vistoria ou o andamento processual restardo prejudicados;

Il = lavrar auto de fiscalizagdo, quando for realizada vistoria, auto de infragdo, quando o local vistoriado
apresentar irregularidades urbanisticas, e nota técnica, se necessario;

IV — aplicar as sangdes cabiveis as infragdes administrativas previstas neste decreto, sem prejuizo

daquelas previstas na legislagdo federal ou estadual;

V - realizar diligéncias voltadas & celebragdo de acordos administrativos, como o CAC,
autonomamente ou mediante agdo conjunta com demais 6rgdos da gestéo metropolitana, nos termos da
legislagdo vigente;

VI - oficiar aos érgdos ou entidades competentes para a adogdo de medidas administrativas e judiciais
cabiveis, relacionadas ao fato verificado em processo administrativo de fiscalizagéo ou ato de vistorig;

VIl = determinar, em caso de grave e iminente risco para vidas humanas ou para o planejomento
metropolitano, medidas emergenciais, suspenséo ou embargo do parcelamento durante o periodo necessario
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para a supressdo do risco.

Art. 4° — O agente fiscalizador poderd requisitar apoio da Policia Militar de Minas Gerais — PMMG para a
realizagdo das atividades de fiscalizagéo.

Paragrafo Gnico — Os boletins de ocorréncia lavrados pela PMMG, no exercicio regular de suas
atribuigdes, nos quais haja noticia de descumprimento do disposto na legislagdo urbanistica, poderdo embasar

a abertura de procedimento administrativo de fiscalizag&o pela Agéncia RMBH.

Art. 5° — Instaurado o processo administrativo de fiscalizagéo, a Geréncia de Fiscalizagdo, vinculada &
Diretoria de Regulagdo Metropolitana, aplicaré as sangdes administrativas previstas neste decreto ds pessoas
fisicas e juridicas de direito privado.

CAPITULO Il
DO PROCESSO ADMINISTRATIVO DE FISCALIZAQAO
Secdo |
Da Dendncia

Art. 6° — A fiscalizagdo poderd ser solicitada mediante denlncia formulada pelos érgdos dos Poderes
Legislativo, Executivo ou Judicidrio, pelo Ministério Publico ou pelos cidaddos ou demais 6rgdos ou entidades

competentes.

§ 1° — A denuncia serd formulada por escrito, preferencialmente via sistemas oficiais de tramitagéo
processual ou via correio eletrénico institucional, conforme orientagdes disponiveis no sitio eletronico da Agéncia
RMBH.

§ 2° — No caso de impossibilidade de encaminhamento eletrénico, o protocolo da dendncia poderd ser
feito por via postal, enderegado & Agéncia RMBH, no enderego de sua sede.

Art. 7° — Os denunciantes deverdo apresentar & Agéncia RMBH documentos e informagées que
viabilizem a atividade de fiscalizagéo.

Paragrafo Gnico — Consideram-se documentos e informagdes indispensaveis & realizagdo da vistoria,
sem os quais restard prejudicada a atividade fiscalizatéria:

| = nomes, prenomes, nimero de inscrigdio no Cadastro de Pessoas Fisicas ou no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica, endereco eletrénico, comprovante de enderego, contratos sociais e procuragdes, Nos casos em

que haja representantes legalmente constituidos;

Il — documentos capazes de comprovar a existéncia da suposta irregularidade, tais como contratos de
compra e venda de lotes na gleba, caso tenham sido lavrados, ou registro fotogréfico de publicidade de compra
e venda ou de empreendimento;

Il — imagem via satélite com coordenadas geogrdaficas, que delimite a drea a ser vistoriada;

IV — enderego do empreendimento com ponto de referéncia ou demais informacgdes que permitam a
localizagdo precisa da drea a ser vistoriada.

Art. 8° — A denlncia serd analisada techicamente, podendo a Geréncia de Fiscalizagdo notificar o
denunciante para que, no prazo de 30 dias, complemente ou retifique as informagdes ou os documentos

apresentados.
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Paragrafo Gnico — Na auséncia de apresentagdo das informagées ou documentos no prazo previsto no
caput, a dendncia serd arquivada e a Geréncia de Fiscalizagdo emitird termo atestando a impossibilidade de
cumprimento da vistoria.

Art. 9° — A denuncia devidamente instruida serd inserida na listagem de fiscalizagdes a serem
realizadas, devendo a Agéncia RMBH comunicar ao interessado a data prevista para a vistoria.

Secdolll
Do Auto de Fiscalizagdo

Art. 10 — O processo administrativo de fiscalizagdo serd iniciado a partir da lavratura do auto de
fiscalizagdo, que conterd, no minimo:

| - identificagdo do fiscalizado;

Il - localizagdo do parcelamento do solo;

Il - modalidade do parcelamento do solo;

IV = situagdo fatica encontrada no momento da vistorig;

V — assinatura do agente fiscalizador, contendo local e data;

VI - local e data de lavratura dos autos.

§ 1° - O agente fiscalizador deverd, no momento da vistoriqg, identificar-se por meio de credencial.

§ 2° — O auto de fiscalizagdo serd lavrado pelo agente fiscalizador em até 30 dias apds a realizagdo da
vistoria.

§ 3° — A codpia do auto de fiscalizagdo serd remetida para os érgdos publicos competentes e para o
endereco do fiscalizado, preferencialmente por correios com Aviso de Recebimento - AR ou, alternativamente,
para o enderego eletronico cadastrado e valido no sistema oficial de tramitagdo estadual, caso seja conhecido
no momento de instrugdo processual.

Secdo lll
Do Auto de Infragéo

Art. 11 — Verificada a ocorréncia de infragdo a legislagdo ou o ndio recebimento, quando solicitado, de
documentag@o complementar que ateste a regularidade do parcelamento de solo, serd lavrado o auto de
infracdo, que serd encaminhado ao autuado e aos demais érgdos competentes, para ciéncia ou instrugdo
processual, devendo o instrumento conter:

| — nome e qualificagéo do autuado, com o respectivo endereco;
Il — descrigdo detalhada do fato constitutivo da infragdo;

Il = disposigdo legal ou regulamentar em que se fundamenta a autuagdo, bem como suas possiveis
consequéncias infracionais e sancionatorias e, ainda, as medidas corretivas a serem adotadas;

IV — descric@o detalhada das circunstéincias que, na forma da Lei Complementar n° 107, de 2009,
agravem ou atenuem a sang¢do;

V — existéncia de reincidéncia;
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VI - prazo e procedimentos para apresentagdo de defesa;
VIl - local, data e hora da autuagdo;
VIl - identificagdo e assinatura do agente fiscalizador responsdvel pela lavratura do auto.

Art. 12 — Lavrado o auto de infragdo, o autuado serd intimado no processo administrativo de fiscalizagdo,
devendo a intimagdo conter:

| - identificag@o do processo administrativo de fiscalizagdo;
Il — identificagdo do autuado e do empreendimento;

Il - prazo e os meios para a apresentacdo de defesa contra a aplicagdo da penalidade descrita no
auto de infrag@o, em sede recursal, & Comissdo de Apreciagdo de Recursos — CAR;

IV — informagdes quanto & possibilidade de celebragdo de acordo administrativo visando &
regularizagdo urbanistica, mediante celebragdo de CAC ou TAC;

V — copia dos autos de fiscalizagdo e de infragdo.

§1° - Aintimagdo a que se refere o caput serd realizada no enderego do autuado, de seu representante
legal ou preposto, por via postal com aviso de recebimento — AR juntado ao processo ou, alternativamente, por
meio de notificagdo eletrénica via sistema oficial de tramita¢do processual, por publica¢gdo no Didrio Oficial
Eletrédnico Minas Gerais — DOMG-g, ou mediante quaisquer outros meios idéneos que assegurem a ciéncia da
intimagdo, a fim de preservar o direito & ampla defesa e ao contraditério.

§ 2° — Para produzir efeitos, a intimagdo por via postal independe do recebimento pessoal do autuado,
bastando que a correspondéncia seja entregue no enderego constante do auto de infragdo ou indicado pelo
autuado e que o aviso de recebimento retorne d Agéncia RMBH, assinado.

Art. 13 — A Geréncia de Fiscalizagdo poderd emitir nota técnica quando houver necessidade de prestar
informag6es complementares relativas aos autos de fiscalizagéo e de infragdo ou, excepcionalmente, quando
ndo restar comprovada a existéncia de parcelamento do solo apds a fiscalizagdo.

Art. 14 — Os Autos de Fiscalizagdo e de Infragdo instruir@o a celebragdo de CAC ou TAC entre a Agéncia
RMBH e o autuado.

Segdo IV
Da Defesa Administrativa e do Recurso Administrativo

Art. 15 — O autuado poderd apresentar defesa administrativa direcionada a CAR, contra o Auto de
Infrag@o, em até 30 dias, improrrogdveis, contados da intimagéo, sendo-lhe facultado a juntada dos
documentos que julgar necessdrio d sua defesa.

Art. 16 — A defesa administrativa deverd conter:

| - identificag@o da autoridade administrativa a que se dirige, bem como a identificagéio numérica do
processo administrativo de fiscalizagéo;

Il - identificagdo completa do autuado, com a apresentagdo do documento de inscrigdo na Receita
Federal — CPF ou CNPJ, quando for o caso, contrato social e Ultima alteragdo;

Il — identificagdo do representante legal do autuado, quando houver, e a respectiva procuragdo;

IV — nome do empreendimento e do municipio em que estd localizado;
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V — nimero do auto de infragdo correspondente;

VI — enderego do autuado ou indicagéo do local para o recebimento de notificagdes, intimacgdes e
comunicacgdes, inclusive enderecgo eletrénico para contato;

VIl = formulagéo do pedido, com exposi¢cdo dos fatos e seus fundamentos;
VIIl - apresentagdo de provas e demais documentos de interesse do autuado;
IX — data e assinatura do autuado ou de seu procurador.

§ 1° — Caberd ao autuado a prova dos fatos que tenha alegado, sem prejuizo do dever atribuido &
autoridade julgadora para instru¢géo do processo.

§ 2° — O autuado poderd requerer a juntada de novos documentos até que o processo seja remetido &
conclusd@o da autoridade julgadora.

§ 3° — A prova considerada ilicita, impertinente, desnecessdria ou protelatéria serd recusada, mediante
decis@o fundamentada da autoridade julgadora competente.

§ 4° — A defesa administrativa ndo serd conhecida quando intempestiva ou se carente de legitimidade.

§ 5° — A CAR podera requerer diligéncias que julgar necessdarias com a finalidade de saneamento
processual.

Art. 17 — A decis@o da CAR serd fundamentada e o extrato publicado no DOMG-e.
§ 1° — O autuado serd intimado quanto & decis@o nos termos dos §§ 1° e 2° do art. 12.
§ 2° — Aintimacdo da decisdo deverd conter:

| = a identificag@o numérica do processo administrativo de fiscalizagdo e referéncia do auto de
infragdo;

Il - a identificagdo completa dos autuados;

Il — a conclus@o da decisdo da CAR;

IV — a informag¢d@o quanto & possibilidade e o prazo para recurso;
V — a data e a assinatura do presidente da CAR.

Art. 18 — Da decisdo da CAR caberé recurso enderecado & comissdo, que poderd reconsiderar a decis@o
no prazo de 10 dias.

§ 1° — N&o reconsiderada a decisd@o, o recurso serd encaminhado ao Diretor-Geral da Agéncia RMBH,
que o julgard no prazo de 30 dias contados a partir da intimagdo.

§ 2° — O Diretor-Geral poderd valer-se de parecer juridico, ao qual ndo ficard necessariamente
vinculado, ficando o prazo do § 1° suspenso até a elaboragéo do parecer.

§ 3° — De decisdo proferida pelo Diretor-Geral, ndo caberd novo recurso administrativo.

Art. 19 — O extrato da decisd@o do Diretor-Geral da Agéncia RMBH seré publicado no DOMG-e e o autuado
serd intimado nos termos dos §§ 1 e 2° do art. 12.

Paragrafo Gnico — A intimagdo da decisdo de que trata o caput deverd conter:
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| — a identificag@o numérica do processo administrativo de fiscalizagdo e referéncia do auto de
infragdo;

Il — a identificag@o completa dos autuados;
Il - a cépia da decisdo em grau de recurso;
IV — a data e a assinatura do Diretor-Geral da Agéncia RMBH.
CAPITULO Il
DAS INFRACOES E SANCOES

Art. 20 — As infragdes as normas relativas as fungdes pUblicas de interesse comum, em especial aquelas
relacionadas ao parcelamento do solo na RMBH, estdo sujeitas a sangdes administrativas, conforme
estabelecido neste decreto e observado o disposto na Lei Complementar n° 107, de 2009.

Paragrafo Gnico — As infragdes previstas na Lei Complementar n° 107, de 2009, ndo excluem aquelas
estabelecidas no dmbito da competéncia dos demais entes federativos nem aquelas inerentes ds normas da
administragdo publica.

Art. 21 — Constituem infragdes administrativas, além das previstas na legislagcdo federal ou estadual, nos
termos da Lei Complementar n°® 107, de 2009:

| — promover, por quaisquer meios, loteamento ou desmembramento do solo para fins urbanos na
RMBH sem amparo de ato administrativo de anuéncia prévia emanado da autoridade metropolitana
competente ou em desacordo com as disposi¢ées da Lei Complementar n° 107, de 2009, e das Leis
Complementares n° 88 e n° 89, ambas de 12 de janeiro de 2006, ou, ainda, das normas e diretrizes
metropolitanas pertinentes;

Il — promover, por quaisquer meios, loteamento ou desmembramento do solo para fins urbanos na
RMBH sem observancia das determinagdes constantes no ato administrativo de anuéncia prévia emitido pela
autoridade competente;

Il — descumprir ordem administrativa, inclusive embargo ou suspensdo de parcelamento do solo
urbano, emitida pela autoridade competente contra loteamento ou desmembramento do solo que caracterize
irregularidade em face da legislagcdo metropolitana pertinente;

IV = divulgar, ou veicular em proposta, contrato, pega publicitdria ou comunicagdo ao publico ou
interessados, afirmacgdo falsa sobre a regularidade, perante a autoridade metropolitana competente, de
loteamento ou desmembramento do solo para fins urbanos, ou ocultar fraudulentamente fato a eles relativo;

V — descumprir normas e diretrizes especificas relacionadas com a ordem urbanistico-metropolitana e
com outras fungdes publicas de interesse comum, emitidas pelos 6rgdos publicos competentes, nos termos da
legislagdo pertinente;

VI = descumprir o disposto no § 4° do art. 4° da Lei Complementar n° 107, de 2009.

Art. 22 - As infragdes previstas no artigo anterior acarretar@o as seguintes sangdes, sem prejuizo das
competéncias de érgdos e entidades setoriais envolvidos:

| — adverténcia escritq;
Il = multa simples, calculada com base nos critérios estabelecidos na Lei Complementar n° 107, de 2009;
Il = multa diéria;
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IV — apreensdo dos instrumentos, maquinas, equipamentos ou veiculos de qualquer natureza utilizados
no ato infrator, ainda que de propriedade de terceiro e ndo do infrator;

V — embargo de obra ou atividade;
VI — demoli¢éo de obra;
VIl = suspensdo parcial ou total de empreendimento ou atividade;

VIIl - medida administrativa, representada pela suspensdo do ato administrativo de anuéncia prévia
emitido pela autoridade competente.

§1° — As sangdes a que se refere o caput serdo aplicadas observando-se:
| — o processo administrativo cabivel, observada, no que couber, a Lei n° 14.184, de 31 de janeiro de 2002;

Il - a gravidade do fato, tendo em vista os impactos regionais e suas consequéncias para o
planejamento e o equilibrio das fungdes publicas de interesse comum na RMBH;

Il - os antecedentes do infrator e a natureza do servigo ou do empreendimento relacionados &
infracdo, tendo em vista o descumprimento da legislagcdo metropolitana pertinente;

IV — a situagdo econdmica do infrator, no caso de multg;

V — a efetividade das medidas adotadas pelo infrator para afastamento do perigo gerado e para
corregdo do dano causado ao territério metropolitano;

VI — a colaboragdo do infrator com os érgdos estaduais para solugdo dos problemas advindos de sua
conduta.

§ 2° — Se o infrator cometer, simultaneamente, duas ou mais infragdes, ser-lhe-&o aplicadas,
cumulativamente, as sangdes a elas cominadas.

§ 3° — A multa simples serd aplicada & pessoa fisica ou juridica de direito privado que obstar ou
dificultar agdo fiscalizadora.

§ 4° — A multa didria serd aplicada sempre que o cometimento da infragdo se prolongar no tempo e
serd computada até que o infrator comprove a regularizagdo da situagdo a autoridade competente.

§ 5° — O valor da multa didria serd de até 5% (cinco por cento) do valor da multa simples aplicada ao
infrator.

§ 6° — Sujeita-se & multa de 100% (cem por cento) do valor estabelecido para a penalidade a pessoa
fisica ou juridica que utilizar ou propiciar a utilizagdo de documento relativo a seu recolhimento com
autenticagdo falsa, sem prejuizo das demais sangdes penais cabiveis.

§ 7° — Na reincidéncia na mesma infragdo punida com multa, a pena serd aplicada em dobro e, a partir
da segunda reincidéncia ha mesma infragdo, a critério da autoridade competente, poderd ser aplicada a pena

de suspensdo de atividades.

§ 8° — Os débitos resultantes de multas aplicadas em decorréncia deste decreto serdo corrigidos
monetariamente, poderdo ser pagos em até vinte e quatro parcelas mensais e, em caso de inadimpléncia, o
parcelamento concedido dard lugar ao vencimento antecipado.

§ 9° — Serd concedido desconto de 20% (vinte por cento) para o pagamento a vista de débito resultante
de multa.
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§ 10 — O valor da multa simples serd corrigido anualmente com base na variagdo da Unidade Fiscal do
Estado de Minas Gerais — Ufemg.

Art. 23 — Verificada a infracdo urbanistica, o Auto de Infragdo correspondente serd lavrado e os valores

relativos & sangdo serdo corrigidos e atualizados, tendo como base a Ufemg do ano da lavratura do auto.

§ 1° — O valor da multa a ser aplicado serd calculado sobre a drea total do parcelamento em questdo,
em virtude da gravidade do fato, tendo em vista os impactos regionais e suas consequéncias para o
planejamento e o equilibrio das fungdes publicas de interesse comum na RMBH, ou sobre a drea afetada pela
infragdo, tendo como unidade de medida o metro quadrado.

§ 2° — O valor base da multa simples serd calculado com base nos valores minimos e méximos
estabelecidos nos §§ 1° a 6° do art. 5° da Lei Complementar n° 107, de 2009, levando em consideragdo:

| — a drea do empreendimento, conforme § 1° do art. 23;
Il — a atualizagdo dos valores, conforme § 10 do art. 22;
Il — os critérios para a aplicagd@o das sangdes previstas neste decreto observardo o disposto no Anexo |.

§ 3° — A formula de cdlculo, tendo como base a metragem quadrada do empreendimento, encontra-se
no Anexo | e ndio deverd superar os limites méaximos e minimos estabelecidos pela Lei Complementar n° 107, de
2009.

Art. 24 — Na reincidéncia na mesma infragdo punida com multa, a pena serd aplicada em dobro e, a
partir da segunda reincidéncia na mesma infragdo, a critério da autoridade competente, poderd ser aplicada a
pena de suspensdo de atividades.

§ 1° — Para os fins deste decreto, considera-se reincidéncia a ocorréncia de nova infragdo de ordem
urbanistica, na RMBH ou no Colar Metropolitano de Belo Horizonte, apds a prdtica de infragdo urbanistica anterior,
cuja aplicagdo da penalidade tenha se tornado definitiva hd menos de 3 anos da data da nova autuagéo,

sendo:

| - genérica a reincidéncia pela pratica de nova infragdo de tipificagdo diversa daquela anteriormente
cometida;

Il — especifica a reincidéncia pela pratica de nova infragéo de mesma tipificagéo daquela previamente
cometida.

§ 2° — Constatada a reincidéncia genérica ou especifica, o valor base da multa seré aplicado em dobro.

Art. 25 — O parcelamento a que se refere o § 8° do art. 22 implica o reconhecimento de crédito ndo
tributdrio, ficando a sua aceitagdo condicionada d desisténcia de eventuais recursos ou embargos a execugdo
fiscal com rendncia ao direito sobre o qual se fundam.

Paragrafo Gnico — O valor de cada parcela do débito néo poderd ser menor que o montante de
R$200,00 (duzentos reais), atualizados com base na Ufemg do respectivo ano.

Art. 26 — O valor das multas de que trata a Lei Complementar n° 107, de 2009, poderd ser reduzido em
até 50% (cinquenta por cento), mediante assinatura de CAC entre o infrator e a Agéncia RMBH para fins de
saneamento e compensagdo dos impactos da infragdo e o desconto serd concedido no ato da assinatura do
documento, momento em que serd expedido o Documento de Arrecadagdo Estadual — DAE correspondente.

§ 1° — O desconto e o parcelamento da multa poderdo ser revogados, mediante notificagdo
fundamentada da autoridade concedente, caso o infrator deixe de satisfazer as condigdes ou deixe de cumprir
os requisitos para a concessdo do desconto ou do parcelamento.
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§ 2° — O infrator serd notificado para pagamento do débito residual e para cumprimento das

obrigagées pactuadas no instrumento de ajuste e, permanecendo a irregularidade, o processo administrativo
serd remetido a Advocacia-Geral do Estado — AGE.

§ 3° — O desconto de até 50% (cinquenta por cento) previsto no caput sé6 poderd ser concedido até
momento anterior ao ajuizamento de agdo pela AGE.

Art. 27 — As penalidades aplicadas no Auto de Infragdo se tornardo definitivas, constituindo-se o crédito
nas seguintes hipoteses:

| = no primeiro dia Gtil apds o transcurso dos prazos previstos para apresentacdo de defesa
administrativa ou recurso;

Il — no primeiro dia Gtil apds decisdo administrativa da Diretoria-Geral, caso a sangdo aplicada em Auto
de Infragdo seja mantida.

§ 1° — A constituigdo definitiva do crédito ensejard a emissdo do DAE, com o valor devido e atualizado
com base na Ufemg do respectivo ano.

§ 2° — O infrator serd notificado e receberd o DAE e a decisdo administrativa proferida, no caso do inciso
Il, para pagamento da multa ou manifestacdo de interesse em celebrar o CAC ou TAC, no prazo de 30 dias.

§ 3° - Ndo sendo recolhido o montante devido e ndo sendo efetuadas as obrigagdes de regularizagdo
urbanisticas mediante a assinatura de CAC ou TAC, o processo ser@ remetido d autoridade competente para a
judicializagdo.

Art. 28 - O processo administrativo de fiscalizagdo serd encaminhado para a AGE nos casos em que:
| = ndo houver a regularizagdo do empreendimento;

Il = ndo houver a quitagdo da multa devidg;

Il = ndo houver a celebragdo de CAC ou TAC com vistas & regularizagdo urbanistico;

IV = ndo houver o cumprimento do acordo celebrado em sede de CAC ou TAC, seja com a manutengdo
da irregularidade urbanistica ou com o inadimplemento da multa devida.

CAPITULO IV
DOS ACORDOS ADMINISTRATIVOS

Art. 29 — Compete & Agéncia RMBH a celebragdo de acordos administrativos, sendo Compromisso de
Anuéncia Corretiva — CAC ou Termo de Ajustamento de Conduta — TAC, para regularizagdo do parcelamento do
solo irregular ou clandestino e devidamente autuado.

Paragrafo Gnico — Os acordos administrativos de que trata o caput sdo instrumentos voluntdrios e tém
eficacia de titulo executivo extrajudicial, podendo ser firmados a qualguer momento do processo.

Art. 30 — Para celebragé@o dos acordos administrativos, o autuado deverd manifestar formalmente o seu
interesse, mediante comunicagdo enderegada d Agéncia RMBH.

§ 1° — Manifestado o interesse, o autuado serd notificado e deverd responder em até 30 dias para
celebrar o instrumento.

§ 2° — A Agéncia RMBH deverd, em até 30 dias da resposta do autuado & notificagdo, elaborar minuta de
instrumento e disponibilizar aos autuados e interessados.
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§ 3° — O autuado deverd, em até 30 dias, manifestar a sua concorddncia ou divergéncia em relagdo aos
termos estabelecidos na minuta a que se refere o § 2°.

§ 4° — A lista de documentos indispensdveis para a celebragéo do CAC encontra-se no Anexo .

Art. 31 - E condig@o para a celebragéo de acordo administrativo a consulta prévia ao Municipio
competente, nos termos do inciso VIl do art. 30 da Constituigdo da Republica.

Art. 32 — Os procedimentos de celebragdo de acordo administrativo, bem como seus critérios, prazos e
regramentos, ser@o disciplinados em portaria da Agéncia RMBH.

Art. 33 — No acordo administrativo deverd constar:

| - identificag@o numeérica do processo administrativo de fiscalizagéo e do respectivo auto de infragdo;
Il — qualificagéo dos responséveis pela irregularidade do parcelamento do solo;

Il = justificativa de aplicagdo do instrumento;

IV — medida corretiva a ser adotada, observadas as disposigdes legais cabiveis, bem como as
obrigagées para a regularizagdo do parcelamento de acordo com o determinado pela Agéncia RMBH e pelos

demais 6rgdos intervenientes, quando houver;

V — os descontos previstos, considerando a proporcionalidade das obrigagdes e das medidas corretivas

ou compensatérias executadas, bem como o valor da multa;

VI — os prazos previstos e determinados em cronograma acordado entre as partes, para a execugdo
das obrigagdes e das medidas corretivas e compensatorias;

VIl - penalidades pelo descumprimento.

Art. 34 - E facultado ao autuado a contratagdo de responsdvel técnico para acompanhamento da
elaboragé@o da minuta do acordo administrativo, que deverd ser formalmente indicado, inclusive quando houver
alteragdes em sua constituigdo.

Art. 35 — O desconto da multa imposta ao empreendedor, previsto no § 11 do art. 7° da Lei Complementar
n° 107, de 2009, serd concedido no ato de assinatura do CAC.

Art. 36 — Expirado o prazo de vigéncia do acordo administrativo, seré realizada vistoria para verificar se
houve o cumprimento do instrumento.

§ 1° — No caso de descumprimento do instrumento, a Agéncia RMBH adotard as seguintes medidas:
| — aplicagdo das sangdes previstas no instrumento;

Il — adogdo de medidas cabiveis para se buscar o cumprimento integral das obrigagdes assumidas

pelo Compromissdario;

Il — encaminhamento, quando for o caso, de copia dos autos ds autoridades competentes, para a
adogdo de medidas judiciais cabiveis.

§ 2° — Caso a san¢do aplicada seja multa e o instrumento seja descumprido, serd expedido DAE para a
quitagdo do valor residual concedido em virtude do art. 35.

CAPITULO V
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS
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Art. 37 - Os prazos de andlise mencionados neste decreto serdo suspensos quando for necessdria a
realizagdo de diligéncias para esclarecimentos ou complementagdo dos documentos apresentados ou quando
houver necessidade de esclarecimentos junto ao empreendedor ou autuado, mediante comunicagdo formal da
Agéncia RMBH no processo administrativo de fiscalizagdo.

§ 1° — Os prazos serdo computados excluindo o dia do comeco e incluindo o do vencimento.

§ 2° — Considera-se prorrogado o prazo até o primeiro dia Gtil se o vencimento cair em feriado ou em
dia de recesso no dmbito da Agéncia RMBH.

Art. 38 — O Diretor-Geral da Agéncia RMBH dispord, por meio de portaria, sobre a atuagdo da CAR.
Art. 39 — Os casos omissos serdo dirimidos pela Agéncia RMBH.

Art. 40 — Ficam revogados os arts. 33 a 65 do Decreto n° 47.930, de 29 de abril de 2020.

Art. 41 — Este decreto entra em vigor na data de sua publicagdo.

Belo Horizonte, aos 10 de setembro de 2024; 236° da Inconfidéncia Mineira e 203° da Independéncia do
Brasil.

ROMEU ZEMA NETO
ANEXO |
(a que se referem o inciso Ill do § 2° e o0 § 3° do art. 23 do Decreto n° 48.89], de 10 de setembro de 2024)
Memoéria de Cdlculo da Multa
A multa base a que se refere o art. 23 serd calculada conforme a seguinte equagdo:

Multa base = a + (y-x)* [(b-a)/(u-x)], considere-se:

a: valor minimo estipulado pela Lei Complementar n° 107, de 2009, correspondente a infragdo praticada;

b: valor méximo estipulado pela Lei Complementar n° 107, de 2009, correspondente a infragdo praticada;

x: a @rea minima, considerada para fins de cdélculo, igual ou superior a 250m2.

u: a Grea maxima, considerada para fins de cdlculo, igual ou superior a 400.000m2.

y: a area total do empreendimento autuado;

Sobre o valor serd aplicada a corregdo via Ufemg.

« Para cdlculo e dosimetria da pena, deverdo ser observadas as estipulagdes contidas no art. 21 do presente
decreto e na Lei Complementar n° 107, de 2009, especialmente em suas estipulagdes de valores minimos e
maximos contidas nos § 1° ao 6° do art. 5°.
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ANEXO I

(a que se refere o § 4° do art. 30 do Decreto n° 48.891, de 10 de setembro de 2024)
Lista de Documentos para a Celebragéo de CAC

Registro do Imével emitido até 30 (trinta) dias antes da data da solicitagéo da Diretoria de Regulagdo
Metropolitana;

Certidé@o de Onus do Imbvel emitida até 30 (trinta) dias antes da data da solicitacdo da Diretoria de
Regulagdo Metropolitana;

Certiddo de Tributos Municipais;

Céopia do documento de identidade e CPF do proprietdrio do imbvel, se Pessoa Fisica;
Copia do Contrato Social e do CNPJ, se Pessoa Juridica;

Copia do documento de identidade e CPF do representante legal da Pessoa Juridica;

Procuragdo por instrumento publico e fotocdpia do documento de identidade e CPF do procurador, se

houver;

Projeto Urbanistico anuido e aprovado (com o carimbo de anuéncia e aprovagdo e o decreto de
aprovagdo), para os casos em que o parcelamento em questéo tenha sido objeto de aprovagdo/registro.

Levantamento Planialtimétrico e Urbanistico representando a situagéo atual do empreendimento objeto
de CAC, contendo:

Delimitagéo exata da gleba e confrontantes, conforme registro do imével;

Curvas de nivel de metro em metro, e indicagdo das dreas com declividade entre 30% e 47% de
inclinagdo e das dreas acima de 47%;

Indicagdo do norte e sistema de coordenadas UTM; Delimitagdo e indicagdo dos recursos hidricos
existentes, nascentes, cursos d'dgua, lagoas, areas brejosas e suas respectivas faixas de dominio (APP'S);

Indicagdo das construgdes existentes;
Indicagdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro da gleba;

Delimitagd@o das dreas verdes, dos equipamentos urbanos e comunitdrios existentes no local, com
todas as dimensdes cotadas e o percentual de tais dreas;

Indicagéo e demarcagdo das dreas ndo-edificGveis e das faixas de dominio;
Tipo de uso predominante a que o loteamento se desting;

Numeracgdo das quadras e dos lotes praticados no empreendimento, com todas as dimensdes
cotadas;

Preenchimento do Selo de Anuéncia Prévia conforme modelo do anexo do Decreto n° 48.253, de 18 de
agosto de 2021;

Indicagdo dos lotes do empreendimento comercializados;

Indicagdo da drea de Reserva Legal se o empreendimento estiver em imovel rural;
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Indicagdo de Unidade de Conservagdo, se presente na drea do empreendimento ou entorno;
Anotagdo de Responsabilidade Técnica referente aos levantamentos e projetos apresentados;

Documentagéo comprobatéria da comercializagdo de lotes do empreendimento caso tenha ocorrido.
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